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1. CEL, ZAKRES | METODA OPRACOWANIA

Gtownym celem opracowania STUDIUM jest aktualizacja uwarunkowan i wyznaczenie
aktualnych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy GoScieraddéw. Obowigzujace
dotychczas ,STUDIUM’ uchwalono pod koniec 2002 roku. Od tego czasu nastapity zmiany zaréwno
w strukturze przestrzennej gminy, jak i jej sytuacji spotecznej i gospodarczej. Aktualizacja
i okreslenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego polega na ustaleniu lokalnych zasad
organizacji struktury przestrzennej gminy przy rownoczesnym uwzglednieniu wymagan dotyczacych
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, rozmieszczeniu infrastruktury technicznej
i spotecznej oraz uwzglednieniu podstawowych elementdw sieci osadnicze;.

Ustalenia STUDIUM winny by¢ rozumiane jako $Swiadome dziatanie witadz Gminy
Goscieradow, zmierzajace do optymalnego wykorzystania uwarunkowan przestrzennych gminy
w celu osiggniecia wyznaczonych kierunkéw jego  rozwoju. Generalng zasadg ksztattowania
i zagospodarowania przestrzeni gminy winny by¢ reguty okreslajace rozwdj zrownowazony. Pojecie
to okresla rozwdj przestrzenny, gospodarczy, spoteczny i kulturowy, ktéry harmonizuje
z uwarunkowaniami przyrodniczymi ograniczajac jednoczesnie degradacje przyrody i nie naruszajac
mozliwo$ci zaspokajania potrzeb przysztych pokolen.

Zakres przestrzenny STUDIUM obejmuje caly obszar Gminy Goscieradow w granicach
administracyjnych.

Pierwszym etapem opracowania byta inwentaryzacja oraz aktualizacja uwarunkowan w
zakresie srodowiska przyrodniczego, kulturowego, stanu zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Nastepnym etapem byto uwzglednienie ustale Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego oraz rozpatrzenie wnioskéw do STUDIUM.

Ostatnim etapem byto wyznaczenie aktualnych kierunkéw rozwoju przestrzennego Gminy
Goscieradow. W ustalaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono takze

wnioski mieszkaricow gminy.

2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY -
SYNTEZA

Gmina Goscieradéw lezy w potudniowo - zachodniej czeSci Wyzyny Lubelskiej,
W przewazajgcej czesci na pograniczu subregionu zwanego Wzniesieniami Urzedowskimi.
Potudniowa czeS¢ gminy potozona jest na Rowninie Bitgorajskiej, zaliczanej do tzw. Kotliny
Sandomierskiej. Powierzchnia geodezyjna gminy (stan na rok 2012) liczy 15 926 ha, co stanowi

15,8 % powierzchni powiatu krasnickiego, oraz 0,63 % powierzchni wojewddztwa lubelskiego.
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Administracyjnie Gmina GoS$cieradow stanowi jedng z 10-ciu gmin powiatu krasnickiego i
graniczy:
» od pdtnocy - z Gming Dzierzkowice,
» od zachodu - z Gming Annopol,
» od wschodu - z Gming Zaklikow i Gming Trzydnik Duzy,

» od potudnia - z Gming Radomys| nad Sanem.

Budowa geologiczna ma charakter dwudzielny. Obszar potudniowej, szerokiej strefy
krawedziowej Wyzyny Lubelskiej, wchodzi w obreb nieckiej lubelskiej wypetnionej migzszami oraz
zroznicowanymi  genetycznie i litologicznie osadami paleozoicznymi i mezozoicznymi.
Dominujacymi skatami tuz pod powierzchnig sg tutaj wapienie jurajskie oraz opoki i margle z gérne;
kredy i trzeciorzedu. Osady najmtodsze, czwartorzedowe, reprezentujg gliny zwatowe, piaszczyste
osady wodnolodowcowe oraz lessy.

Na 0going powierzchnie gruntow w gminie (15 926 ha) sktadajg sie uzytki rolne zajmujace
8629 ha (czyli 54% cato$ci), lasy i grunty le$ne — 6926 ha (44%), pozostate grunty i nieuzytki —
zajmujace razem 371 ha (2%). Gmina ma wiec charakter rolniczy.

Na terenie gminy wystepuje duze zrdznicowanie pokrywy glebowej. Wynika ono
z réznorodnos$ci przypowierzchniowych utworéw geologicznych tworzacych skate macierzystg gleb.
W pétnocno - zachodniej czesci gminy dominujg gleby brunatne, a w centralnej cze$ci przewazajq
gleby redziny. W potudniowo — nizinnej czes$ci gminy panuja gleby rdzawe.

Na wschdéd od doliny rzeki Tuczyn dominujg gleby ptowe w kompleksie z glebami brunatnymi
wylugowanymi, wytworzone z lesséw i utworéw lessopodobnych. Posiadajg one najbardziej
korzystne wiasciwosci fizyczne i wodne oraz odznaczajg si¢ najwiekszg produktywnoscig, ale sg
podatne na erozje wodna.

Na zachdd od doliny Tuczyna dominujg bielice wyksztatcone z piaskow stabo gliniastych i
gliniastych.

Na rozlegtych poziomach wierzchowinowych i ich zboczach przewazajg redziny, najcze$ciej
wytworzone z wapieni i margli kredowych, rzadziej (Kamienna Géra) z wapieni miocenskich. Na
Réwninie Bitgorajskiej panujg gleby bielicowe wytworzone z piaskéw luznych, zas w dolinach
rzecznych wystepuja mady, ktére ze wzgledu na silne spiaszczenie odznaczajg sie hiskg
przydatno$cig rolnicza.

Pod wzgledem bonitacyjnym, najwiekszg powierzchnie zajmujg gleby w klasie trzeciej i
czwartej. Wartos¢ najlepszych z nich, gleb lessowych obniza duza podatno$¢ na erozje.

Najwyzszy procentowy udziat w strukturze gruntow stanowig gleby kasy llla. W dalszej
kolejno$ci, na podobnym poziomie gleby klasy V i IVa, nastepnie IVb.

Uzytki rolne stanowig 54 % ogolnej powierzchni gminy. Duze znaczenia dla rozwoju rolnictwa,

oprécz uksztattowania powierzchni terenu i klimatu, ma réwniez jakos¢ gleb.
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Najwiekszym zagrozeniem dla gleb jest erozja. Erozjg wodng powierzchniowg jest objete
15% obszaru gminy, podobny procent zagrozonych gruntdw kwalifikuje sie do zabiegdw
przeciwerozyjnych. Gmina objeta jest drugim stopniem pilno$ci ochrony przeciwerozyjnej. Pierwszy
stopien pilno$ci ochrony dotyczy erozji wawozowej, zagrozone sg hig tereny 27,6% obszaru gminy.

Obszary prawnie chronione zajmujg znaczng powierzchnie. Tereny w granicach gminy
Goscieradow (lub ich fragmenty) objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (tekst jednolity z 2009 r., Dz. U Nr 151, poz. 1220 z pdzniejszymi zmianami) to:
pomniki przyrody, rezerwaty przyrody, uzytek ekologiczny oraz fragment Europejskiej Sieci
Ekologicznej EECONET i sieci ekologicznej NATURA 2000.

Analizujgc uwarunkowania kulturowe nalezy stwierdzi¢, iz na terenie gminy znajduje sie
wiele zabytkow o wysokiej warto$ci artystycznej i kulturowej: uktady przestrzenne historycznych wsi,
obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkow i ewidencji konserwatorskiej, obiekty przemystowe
tzw. zabytki techniki, cmentarze oraz stanowiska archeologiczne.

Waznym elementem rozwoju przestrzennego gminy jest jej sytuacja spoteczno-gospodarcza
oraz stan infrastruktury technicznej.

W sierpniu 2012 roku gming zamieszkiwato 7 493 osoby. Srednia gesto$¢ zaludnienia to 46
os./km2. Gmina Goscieradow cechuje sie stosunkowo miodq strukturg wieku, typowg dla gmin
wiejskich w Polsce. Udziat grupy przedprodukcyjnej wynosi az 20,8%, a poprodukcyjnej - tylko
niespetna 18,2%. Sg to wielkosci wyrdzniajace sie nawet na tle catego wojewddztwa. Udziat grupy
produkcyjnej wynosi ok. 60,9%.

Analizujac liczbe bezrobotnych, nalezy zwrdci¢ uwage na jej wzrost. Liczba bezrobotnych w
Gminie Goscieradow od roku 2003 zmniejszyta sie do roku 2011 i wyniosta 556 osob.

Gmina charakteryzuje sie matg liczbg zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych i niskim
wskaznikiem przedsigbiorczosci. Na dzien 31 grudnia 2009 r. na terenie Gminy Goscieradéw
funkcjonowaty 308 zarejestrowane podmioty gospodarcze. Przewazajacq forme wiasno$ci stanowi
sektor prywatny-281 podmiotdw gospodarczych, natomiast publiczny-27. W strukturze
zarejestrowanych podmiotéw dominowaty firmy prowadzace dziatalno$¢ ustugowa, budownictwo
oraz rolnictwo, towiectwo i lesnictwo.

Gmina posiada potencjat rekreacyjny i turystyczny. Obszar ten charakteryzuje sie
korzystnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi i kulturowymi. Wysokie walory krajobrazowe, dobry

stan Srodowiska zacheca do rozwoju turystyki opartej na tradycyjnych walorach wiejskich.

Stabg strong gminy jest stan infrastruktury technicznej. Obecnie praktycznie wszystkie
miejscowos$ci w gminie nie sg dobrze zwodociggowane. taczna ilo$¢ korzystajacych z sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie gminy w 2010 r. wynosita odpowiednio 34,1% i 6,8% ogotu
ludzi. Priorytetem dziatan wtadz gminy winna by¢ modernizacja i rozbudowa instalacji wodociggowej

i kanalizacyjnej.
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3. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIA KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uwarunkowania gminy w sferze ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej oraz istniejacej sieci osadniczej sq zaréwno

czynnikiem determinujgcym jak i ograniczajacym rozwoj przestrzenny gminy.

Korzystne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to przede wszystkim:

1. Ksztalt sieci osadniczej - pozwalajacy na stosunkowo tatwa realizacje zadan wtasnych w zakresie
infrastruktury spotecznej i techniczne;j.

2. Istniejgca oraz wcigz rozbudowywana sie infrastruktury technicznej - sieci wodociggowe;j,
kanalizacji, sieci telekomunikacyjnej, potencjalne mozliwo$ci rozwoju sieci gazowej, rozwinieta
sie¢ komunikacyjna.

3. Dostepno$¢ gminy z drogi krajowej, oraz odpowiednio zageszczona sie¢ drég gminnych
i powiatowych.

4. Korzystna struktura agrarna gospodarstw rolnych oraz wysoka jakos¢ gleb.

9. Korzystne warunki glebowo-gruntowe dla realizacji budownictwa na duzej powierzchni gminy.

6. Generalnie dobry stan $rodowiska przyrodniczego warunkujgcy rozwoj turystyki i rekreacii.

7. Stosunkowo mtoda spoteczno$¢ gminy warunkujgca rozwoj gospodarczy.

Niekorzystne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to przede wszystkim:

1. Spadajaca liczba mieszkancow gminy.

2. Wzrost bezrobocia.

3. Duzy udziat zabudowy rozproszonej, ktory ogranicza rozbudowe infrastruktury techniczne;.

9. Niewystarczajgca dostepnos¢ gminy w komunikacji publiczne;.

4. Niewielka liczba gospodarstw agroturystycznych, mata liczba miejsc noclegowych.

5. Zdecydowanie rolniczy charakter, przy braku lub stabo wyksztatconych dziatalno$ci
pozarolniczych.

6. Znaczny udziat gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (Il i IV klasy), ktére wymagajg uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia.

7. Niska aktywnos¢ mieszkancow gminy w podejmowaniu dziatalnosci gospodarcze.

4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY - SYNTEZA

Na podstawie szczegétowej analizy uwarunkowan fizjograficznych, przyrodniczych,
kulturowych i infrastrukturalnych wyznaczono granice stref funkcjonalnych, ktore okre$lajg zasady

zagospodarowania przestrzeni gminy, jednak granice obszaréw funkcjonalnych $cisle nie
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przesadzajg o faktycznej zmianie przeznaczenia tych terenéw i o ich zainwestowaniu. Doktadne
okre$lenie granic oraz funkcji zagospodarowania poszczegélnych terendw powinny by¢ okreslone
na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowani przestrzennego. W analizie tej
wzieto takze pod uwage obecny ksztatt sieci osadniczej, zachodzace w ostatnich latach procesy
inwestycyjne oraz strukture wiasnosciowg gruntow. STUDIUM okresla kierunki rozwoju
przestrzennego i stanowi podstawe do sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego, a integralng czescig opracowania jest zatacznik graficzny — rysunek studium.

Strefy funkcjonalne

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obejmujg przede wszystkim
obszary zwartej zabudowy miejscowo$ci potozonych na terenie Gminy Gos$cieraddw. Studium
przewiduje na tych terenach rozwoj intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;
(w tym ustugi publiczne), a takze drobnej wytwdrczosci, produkcji o charakterze nieucigzliwym,
obiektow uzyteczno$ci publicznej, sportu i rekreacji z mozliwoscig zachowania i ewentualnej
rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
zalesienia. Przy zmianach uzytkowania terenéw i wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy
szczegblnie dbaé o fad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta spojne
i harmonijne ukfady urbanistyczne. Zaleca si¢ wprowadzenie duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnych oraz wiasciwie zagospodarowywac obszary przestrzeni publicznej. W
przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
dotychczasowe zagospodarowanie terenu oraz utrzymanie, rozbudowe i przebudowe zabudowy

zagrodowe;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) obejmujg obszary z istniejacy i
projektowang zabudowg wielorodzinng oraz tereny ustug. Studium przewiduje na tych terenach
adaptacje istniejacej i rozw6j nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lokalizacje ustug,
a takze drobnej wytworczo$ci, produkcji o charakterze nieucigzliwym, obiektow uzyteczno$ci
publicznej. Przy zmianach uzytkowania terenow i wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy
szczegblnie dbaé o fad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta spojne
i harmonijne ukfady urbanistyczne. Zaleca sie¢ wprowadzenie duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnych oraz wiasciwie zagospodarowywaé obszary przestrzeni publicznej. W
przypadku sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

Tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej w gospodarstwach rolnych (MR) obejmujg
przede wszystkim obszary zabudowy zagrodowej i ustugowej w gospodarstwach rolnych
miejscowosci potozonych na terenie Gminy Goscieradow. Studium przewiduje na tych terenach

kontynuacje i uzupetnienia oraz rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej i ustugowej w
7
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gospodarstwach rolnych. Dopuszcza sie obstuge produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, ustugi,
rzemiosto.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zalesienia. Przy zmianach uzytkowania terenow i
wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegdlnie dba¢ o tad przestrzenny i intensyfikowac
zabudowe, tak aby tworzyta spojne i harmonijne uktady urbanistyczne. Zaleca sie¢ wprowadzenie

duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnych.

Tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (UP) obejmujg istniejace
i projektowane tereny ustug handlu, o$wiaty, kultury itp. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacii
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug lub zabudowe mieszkaniowq

wielorodzinng.

Tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (PU) obejmujg obszary pod rozwdj funkcji
gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy gtéwnie ustugowej, w tym ustug kultu religijnego oraz
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej. Ustala sie mozliwo$¢ przeksztatcenia i uzupetnienia
istniejacej zabudowy. Dla potrzeb inwestora dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug. W przypadku sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
Wydzielone dziatki, ktdre zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢ zapewniony dostep
do drogi publicznej, a ponadto powinny by¢ dostosowane pod wzgledem wielkosci do potrzeb
inwestycyjnych i rodzajow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W zakresie ochrony $rodowiska
postuluje sie wprowadzenie na granicach terenéw o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej,

ktéra bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycii.

Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej (P) obejmujg obszary pod wielofunkcyjny
rozwoj funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej, ustugowej oraz tereny eksploatacji kopalin, zgodnie z przepisami szczegdinymi.
Ustala sie mozliwo$¢ przeksztatcenia i uzupetnienia istniejacej zabudowy. Dla potrzeb inwestora
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez
ustug. W przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu. Dopuszcza sie rowniez lokalizacje
biogazowni oraz ogniw fotowoltaicznych na catym obszarze strefy funkcjonalnej; szczegdtowa
lokalizacja bedzie okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi. Wydzielone dziatki, ktére zostang
przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, a ponadto
powinny by¢ dostosowane pod wzgledem wielko$ci do potrzeb inwestycyjnych i rodzajow

prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. W zakresie ochrony $rodowiska postuluje sie wprowadzenie
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na granicach terenéw o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej, ktora bedzie ograniczata

hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycji.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (US) obejmujg istniejace i potencjalne obszary
rozwoju w/w funkcji, ktore sg zlokalizowane na terenach atrakcyjnych krajobrazowo. Poza istniejacq
zabudowg rekreacyjng dopuszcza sie obiekty sportu, turystyki, ustug uzytecznosci publicznej, ktore
wzbogacg i uatrakcyjnig warunki zamieszkania i przebywania na tym terenie. Dopuszcza sie
realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako funkcji uzupetniajacej. Dopuszcza sie
uzupetnianie i przeksztatcanie istniejacej zabudowy w funkcje zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego. Nalezy odpowiednio zagospodarowac przestrzen z uwzglednieniem potrzeb turystyki
zorganizowanej i jednoczesnym zabezpieczeniem odpowiedniej infrastruktury. Ponadto chroni¢
Srodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne zagospodarowanie przestrzeni strefy oraz odpowiednie
uzbrojenie terenu przed realizacjg nowych inwestycji. Projektowana zabudowa powinna
charakteryzowa¢ sie wysokimi walorami estetycznymi i harmonizowa¢ z otoczeniem poprzez
odpowiednie zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych, wykorzystywanie naturalnych
materiatow budowlanych m.in. kamien, drewno, a takze wkomponowywanie obiektow kubaturowych
w istniejacq zielen leSng i zadrzewienia przy zachowaniu przepisow p.poz. Postuluje sie
przeksztatcenie istniejacej zabudowy zagrodowejw gospodarstwa agroturystyczne i ekologiczne
Swiadczace ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego. W przypadku sporzadzania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

Tereny rolne (R) zajmujg zdecydowang wiekszo$¢ obszaru gminy. Obejmujg zaréwno
grunty o korzystnych warunkach do produkciji rolnej (gleby klasy Il i 1V), jak i gleby nizszych klas
bonitacyjnych (klasy Vi VI).

Studium zaktada rozwéj zabudowy zagrodowej, zwiekszanie areatu gospodarstw z
przewagaq gleb wysokich klas bonitacyjnych oraz zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla rolnictwa,
z uwagi m.in. na stabg jako$¢ gleb, spadki terenu przekraczajace 12%, okresowe zalewanie. Przy
zalesianiu gruntéw rolnych nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych kompleksow le$nych. Unika¢
zalesiania niewielkich dziatek znajdujacych sie w duzej odlegtosci od
istniejacych ~ komplekséw. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej,
a w uzasadnionych przypadkach budynkéw ustugowych i produkcyjnych, ktéra bedg stanowic
uzupetnienie istniejacej zabudowy. Ponadto w strefie rolnej bez ograniczen dopuszcza sie
lokalizacje inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjng, wydobywanie
kopalin, lokalizacje obiektéw obronnosci panstwa itp.) w rozumieniu przepiséw odrebnych. Nalezy
dazy¢ do podnoszenia poziomu organizacji produkcji rolnej oraz rozwoju pozarolniczej dziatalnosci

gospodarczej w gospodarstwach niskotowarowych.
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Z uwagi na wystepowanie duzych areatéw gleb uzytkowanych rolniczo, ktére sg pozbawione
jakiejkolwiek zabudowy w strefie rolnej dopuszcza si¢ lokalizacje farm elektrowni wiatrowych oraz
innych zrédet energii odnawialne;.

Orientacyjng lokalizacje obszaréw przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe wraz z ich
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu wyznaczono na rysunku studium. Do gtéwnych etapow lokalizacji elektrowni
wiatrowych bedzie nalezeC pomiar mocy akustycznej przedsiewzie¢ i ich wptywu na tereny
chronione akustycznie, czyli tereny zabudowane, dla ktdrych okreslono w przepisach odrebnych
dopuszczalne poziomy hatasu.

W ramach terenow rolnych moga wystepowac réwniez pojedyncze kompleksy lesne, ktore
nie zostaty wyrdznione na rysunku studium. W przypadku sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy dokona¢ szczegdtowej analizy ewidencji gruntow i
wyrdzni¢ pojedyncze kompleksy lesne sposréd gruntow rolnych. Dopuszcza sie réwniez
eksploatacje zt6z kopalin pospolitych oraz lokalizacje biogazowni i ogniw fotowoltaicznych na catym
obszarze strefy funkcjonalnej. Szczegdtowa lokalizacja bedzie okreslona zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Tereny zieleni urzadzonej (ZP). Tereny zieleni urzadzonej zlokalizowane w obrebie
istniejacych i projektowanych skweréw i parkéw warunkujg przynalezno$¢ danych terenéw do
przestrzeni publicznych. Ogolnodostepny charakter oraz reprezentacyjna funkcja powodujg
koniecznos¢ zwrocenia szczegdinej uwagi w czasie ich urzadzania. W procesie przeksztatcen
nalezy zachowac i silnie wyeksponowa¢ warto$ci kulturowe danych terenéw w celu umocnienia

poczucia lokalnej wigzi spoteczne.

Tereny do zalesien. W strefie dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i drog oraz

zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych.

Tereny zieleni cmentarnej (ZC). W strefie dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terendw.

Obszary wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania na
podstawie przepisoéw odrebnych

Na terenie Gminy Goscieradow wystepuja liczne obszary wytaczone z zabudowy. Sg to:
e strefy ochronne cmentarzy,
o strefy ucigzliwo$ci od obiektéw infrastruktury technicznej:
— $redniego napiecia,
10
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— drég,

— gazociggu wysokiego cisnienia,

tereny lesne;

uzytki ekologiczne;

tereny parkéw dworskich;

tereny o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych;

wody powierzchniowe.

Ponadto wskazano nastepujgce ograniczenia w lokalizacji zabudowy:

— na terenie gminy znajduje sie sie¢ gazowa wysokiego cisnienia; istnienie powyzszych
gazociggow stwarza ograniczenia w lokalizacji obiektdw i majg one na celu zachowanie
bezpieczenstwa; dopuszczalne odlegtosci wyznaczajg strefy kontrolowane wynikajace z

przepiséw dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

— przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednia¢ istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjng nadziemng i podziemna, od ktérej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodne

z obowigzujacymi normami;
— linie telekomunikacyjne nalezy projektowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

— dla linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy zachowaé pasy technologiczne,
wynikajace z odpowiednich norm i przepiséw — nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci zabudowy
od skrajnego przewodu linii; teren pasa technologicznego nie moze by¢ kwalifikowany, jako

obszar pod zabudowe;

— w przypadku ustanowienia terendw gdrniczych ustala si¢ ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopalin,
zgodnie z warunkami okreslonymi w projekcie zagospodarowania ztoza i odpowiednich

decyzjach koncesyjnych;
— wskazuje sie ograniczenia dla terendw dolin rzecznych, strumieni i korytarzy ekologicznych;

— uwzgledni¢ warunki bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, odnoszace sie w
szczegbInosci do drég pozarowych, przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego oraz zachowania

wymaganych odlegtosci pomiedzy obiektami budowlanymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

— Z tytulu przepisow odrebnych obowigzuje zakaz zabudowy w odlegto$ci okreslonej w tych
przepisach;

11
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— zakazuje sie budowe zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii w granicach administracyjnych miasta i

zwartej zabudowy wsi;

— z tytutu przepisow ustawy Prawo wodne wzdtuz ciekébw wodnych nalezy ustanowi¢ pasy
ochronne na obszarze o szerokosci 1,5 m, w celu konieczno$ci umozliwienia wypetnienia
ustawowych obowigzkdéw przez wiascicieli oraz zakazuje sie na obszarach szczegoinego

zagrozenia powodzig wykonywania robét oraz czynno$ci okreslonych w tych przepisach.

Dopuszczalny zakres zmian

Dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami studium zmiany zasiegu przestrzennego terendw
okreslajacych kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie ustalen dla
poszczegolnych terendw w planach miejscowych w stosunku do ustalen studium, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z okreslonymi w niniejszym studium celami rozwoju, w nastepujacych
sytuacjach:

— dostosowania do istniejgcych podziatdw nieruchomosci lub do zasad podziatu nieruchomosci
okreslonych w planie miejscowym,

— dostosowania do przyjetych w niniejszym studium ustalen w zakresie standardéw
urbanistycznych,

—  konieczno$ci lokalizacji infrastruktury technicznej, oraz lokalizacji drog publicznych i gminnych
niebedacych drogami publicznymi,

— konieczno$ci realizaciji inwestycji celu publicznego,

— konieczno$ci dostosowania granic poszczegolnych terenéw do istniejacej rzezby terenu -
dopuszcza sie korekte zasiegu terendw wyznaczonych w studium o nie wiecej niz 40 m,

— wyznaczenie w obrebie poszczegblnych kategorii terenow obszaréw o funkcji jednorodnej (np.
wyznaczenie w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami terendw mieszkaniowych badz
ustugowych lub wytgcznie z zabudowa jednorodzinng, badz wielorodzinng,

—  konieczno$ci dostosowania granic poszczegolnych terendw ustalonych w studium do zmian w
przepisach odrebnych, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy oraz dobudowy
zabudowy gospodarczej i garazy w przypadkach, gdy nie ma mozliwosci zachowania ustalen
dla poszczegoinych typéw terendw z przyczyn technicznych,

— konieczno$ci dostosowania do zasad ksztattowania zabudowy ustalonych dla obiektow
wpisanych do rejestru zabytkdw przez wiasciwy organ nadzoru konserwatorskiego,

12
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— w przypadku nie uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na
cele nierolnicze lub nielesSne pozostawienie w planie obecnego przeznaczenia jako gruntow

rolnych lub lesnych - bedzie zgodne z ustaleniami Studium.

Ponadto:

— we wszystkich terenach , dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami ,studium”, wyznaczenie w
m.p.z.p. niewyznaczonych w studium sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami ,studium”, wyznaczenie w m.p.z.p. innych niz
okreslone w ,studium" kierunkdw rekultywacji,

— dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami ,studium", eksploatacje zt6z kruszywa naturalnego
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami ,studium”, zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa,

— we wszystkich terenach dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium wyznaczenie
w m.p.z.p. niewyznaczonych w studium drég publicznych i wewnetrznych,

— dopuszcza sie w m.p.z.p. jako zgodne ze ,studium" wyznaczenie Sciezek rowerowych,

— we wszystkich terenach utrzymuje sie istniejacq zabudowe z mozliwoscig jej remontow i
przebudowy. Rozbudowe oraz budowe nowej zabudowy dopuszcza sie¢ pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami okre$lonymi dla poszczegoinych terendw w ramach okreslonych

kierunkdw rozwoju,

— we wszystkich terenach, w ktorych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowe
dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium lokalizowanie budynkow mieszkan
socjalnych,

— przeznaczenie i sposdb zagospodarowania, oraz na podstawie szczegotowej analizy terenéw
ewentualne korekty ustalonych w ,studium" wskaznikow okreslone zostang w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego,

— dopuszcza sie utrzymanie rzek Sanna, Tuczyn i Krasidwka, a w szczegdlnosci roboty
odmuleniowe ze ztozeniem urobku na dziatkach przylegtych do rzeki,

—  zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do w/w rzek w odlegtosci mniejszej niz 1,5
m od linii brzegu,

— zakazuje sie nasadzen drzew na dziatkach przylegtych do rzeki w odlegtosci mniejszej niz 3,0
m od linii brzegu,

— nakazuje sie utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych przez wiascicieli
gruntéw, w granicach ktorych sie znajduja.

13
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5. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE PRZYJETE ROZWIAZANIA

Obowigzujace dotychczas Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Goscieradow przyjeto uchwatg Nr [11/17/02 Rady Gminy Goscieraddw z dnia
27 grudnia 2002 r. W zmieniajacej sie sytuacji gospodarczej i spotecznej gminy uznano, iz dokument

wymaga aktualizacji i dostosowania zapisow studium do obowigzujacych przepiséw prawa.

W dniu 31 maja 2012 roku Rada Gminy Go$cieraddéw podjeta uchwate Nr XVII/87/12 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Gminy GosScieradow”. Przedmiotem STUDIUM jest wiasciwe usytuowanie
przysztych funkcji ze wzgledu na wzajemne ich relacje oraz mozliwosci stwarzane przez otoczenie
fizjograficzne.

STUDIUM jest dokumentem okreslajacym ksztatt polityki przestrzennej gminy. Petni funkcje
koordynacyjng w planowaniu rozwoju gminy okreslong w Strategii Rozwoju Gminy, miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich planach inwestycyjnych i innych
opracowaniach specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy. Nadrzedng rolg STUDIUM jest
kreowanie wtasciwej polityki w zakresie realizacji zadan publicznych. Dokument ten stanowi takze
czesto podstawe do ubiegania sie o $rodki finansowe na realizacje inwestycji z funduszy
europejskich. STUDIUM okresla szereg inwestycji realizujgcych zadania publiczne. Nalezy
szczegolnie podkresli¢, iz zdecydowana wiekszos¢ tych inwestycji powinna by¢ realizowana przy
wykorzystywaniu funduszy unijnych.

W wyniku akcesji do Unii Europejskiej rozszerzyty sie mozliwosci wykorzystania funduszy
zagranicznych, ktore do roku 2015 bedg petnity wazng role w finansowaniu zadan publicznych,
zwlaszcza w kierunku mobilizowania $rodkéw krajowych i funduszy wiasnych podmiotow
realizujgcych inwestycje w celu uzupetniania montazu finansowego. Poza publicznymi $rodkami
finansowania inwestycji oraz funduszami unijnymi nalezy, tam gdzie pozwalajg na to przepisy
angazowac¢ srodki niepubliczne, a takze korzysta¢ z partnerstwa publiczno-prywatnego, ktore
w znacznym stopniu mogq przyspieszy¢ wielokierunkowy rozwoj gminy. Zgodnie z politykg Unii
Europejskiej szczegdiny nacisk nalezy ktas¢ na wzrost konkurencyjno$ci przedsiebiorstw, rozwdj
infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim rozw¢j odnawialnych Zrddet energii i
innowacyjnej gospodarki, a takze ogélny wzrost poziomu zycia mieszkancow.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych
zwigzanych z lokalizacjg nowych inwestycji.

Przyjete rozwigzania dotyczace kierunkow zagospodarowani przestrzeni  Gminy
Goscieradow wynikajg przede wszystkim ze szczegdtowej analizy uwarunkowan przyrodniczych,

kulturowych, spoteczno-gospodarczych i infrastrukturalnych. Kierunki okres$lajace polityke
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przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg zasady
i ustalenia okreSlone w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lubelskiego oraz koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju.

Realizacja polityki przestrzennej gminy jest przede wszystkim uzalezniona od decyzji lokalnych
wiadz. Racjonalne i przemyslane decyzje dotyczace planowania przestrzennego w oparciu o0
niniejszy dokument bedq skutkowaty przede wszystkim wzrostem poziomu zycia mieszkancow
gminy, ograniczeniu kosztow zwigzanych  z  realizacjg zadan  publicznych oraz

mozliwoscig wielokierunkowego rozwoju gminy.

W dniu 29 grudnia 2016 roku Rada Gminy Goscieradow podjeta uchwate Nr
XX1/139/16 w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia |l zmiany ,, Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania Gminy Goscieradow”. Podjecie uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia Il zmiany studium wynika z koniecznosci aktualizacji
przyjetych kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goscieradow, polegajgcej
na Wyznaczeniu:

1) nowych obszarow lokalizacji zabudowy produkcyjno-ustugowej w obrebach Goscieradow
Folwark oraz Wolka Goscieradowska, w zwigzku z potrzebg rozbudowy istniejqcego zaktadu
produkcyjnego (produkcja stolarki drzwiowej) zlokalizowanego w miejscowosci Goscieradéw
Folwark (ERKADO Zbigniew Kozlowski, bedgcy najwigkszym pracodawcg w gminie i
regionie),

2) nowych obszarow lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej w miejscowosciach
Goscieradow Folwark, Goscieradow oraz Wolka Goscieradowska,

3) terenow na potrzeby powigkszenia istniejgcego cmentarza w obrebie Goscieradow Plebanski.

Na podstawie uchwal Nr XVIII/100/2020 z dnia 13 sierpnia 2020 roku oraz Nr
XXI111/133/2021 z dnia 28 stycznia 2021 r. Rada Gminy Goscieradow przystapila do
sporzadzenia III zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania Gminy
Goscieradéw”. Podjecie ww uchwal w sprawie przystapienia do sporzadzenia III zmiany
studium wynika z koniecznosci aktualizacji przyjetych Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy GoS$cieradow, polegajacej na:

1)  poszerzeniu obszarow lokalizacji zabudowy produkcyjno-usltugowej w obrebie
Goscieradéw Folwark, w zwiazku z potrzeba rozbudowy istniejacego zakladu
produkcyjnego,

2) wyznaczeniu obszaréw lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej w obrebie
Goscieradéw Folwark, stanowiacych Kkontynuacje rozbudowy istniejacego osiedla
mieszkaniowego,

3) wyznaczeniu lokalizacji planowanej oczyszczalni Sciekow w obrebie Goscieradow
Plebanski oraz ujecia wod podziemnych w obrebie Goscieradow,

4) ujawnieniu obszarow udokumentowanych zl6z kopalin.

15



